PROCEDURA ZBYCIA UDZIALOW SPOLKI W TRYBIE NEGOCJACJI
PODJETYCH NA PODSTAWIE PUBLICZNEGO ZAPROSZENIA

Niniejszy dokument dotyczy spotki dziatajacej pod firma Wodociagi Wiejskie sp. z o.
0. (zwanej dalej ,,Spotka”) i przedstawia informacje o procedurze zbywania udziatéw
Spoiki w trybie zaproszenia do negocjacji celem utatwienia potencjalnym inwestorom

ztozenia ofert wstepnych.

I Proponowana struktura transakcji

Migdzygminny Zwiazek Wodociagdéw i Kanalizacji w Lomzy (zwany dalej
»,MZWiK”) jest wylacznym wtascicielem 1.359 (slownie: jeden tysiac trzysta
piecdziesiat dziewiec) udziatow o wartosci nominalnej 500,00 zt (stownie ztotych:

pigéset) kazdy, ktore stanowia 100% kapitatu zaktadowego Spoiki.

Likwidator MZWiK, dziatajac w imieniu Migdzygminnego Zwiazku Wodociagow i
Kanalizacji w Lomzy, zgodnie z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 1. o
gospodarce komunalnej (Dz.U. 2016.573) zamierza zby¢ pakiet 1359 (stownie: jeden
tysiac trzysta piecdziesiat dziewigc¢) udziatow, stanowiacych 100% ogdlnej liczby
udziatow Spotki. Sprzedaz udzialdw nastapi w calosci, jednorazowo, na rzecz jednego
podmiotu.

Potencjalnym inwestorem moga by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.

Przedmiotem negocjacji bedzie w szczegolnosci cena za zbywany pakiet cato§ciowy
udziatow Spoéiki. Przedmiotem negocjacji moga by¢ réwniez zobowiazania
inwestycyjne, zobowiazania zwiazane z ochrong intereséw pracownikdéw oraz sposob

zabezpieczenia wykonania tych zobowigzan.

Likwidator oczekuje, ze dla zapewnienia realizacji podjetych zobowiazan Potencjalny

Inwestor zobowiaze si¢ do niezbywania udzialéw w dhuzszej perspektywie czasu.

II. Procedura i harmonogram transakcji




Publiczne zaproszenie do negocjacji zostanie opublikowane w Gazecie Wspodtczesna
w dniu 6 marca 2017 roku.
W odpowiedzi na ogloszone publiczne zaproszenie Potencjalni Inwestorzy
zainteresowani udzialem w negocjacjach winni zgtaszac¢ si¢ do Likwidatora MZWiK.
Podmioty zainteresowane udzialem w negocjacjach beda mogty ztozy¢ odpowiedzi na
zaproszenie do negocjacji w siedzibie Miedzygminnego Zwiazku Wodociagdéw i
Kanalizacji w Lomzy:
Likwidator MZWiK Andrzej Krajewski
Plac Niepodleglosci 9a lok. 2, 18-400 L.omza
do dnia 20 marca 2017 roku do godz. 14:00.

Likwidator MZWiK, w szczegdlnosci, zastrzega sobie prawo do: wyboru jednego lub
kilku Potencjalnych Inwestorow, z ktéorymi podejmie negocjacje; zmiany procedury i
harmonogramu negocjacji; odstapienia od negocjacji bez podania przyczyny;
przedluzenia terminu, w ktorym mozna zapoznac¢ si¢ z oszacowaniem wartosci Spotki
Wodociagi Wiejskie spotka z o. 0. z siedziba w Lomzy , przedtuzenia terminu
sktadania odpowiedzi na publiczne zaproszenie do negocjacji oraz przedtuzenia
terminu poinformowania o rozpatrzeniu odpowiedzi na publiczne zaproszenie do

negocjacji.

Likwidator poinformuje pisemnie kazdego z Potencjalnych Inwestorow, ktorzy ztoza

odpowiedz na zaproszenie do negocjacji o wyniku postgpowania.

Jednoczesnie zainteresowane podmioty zobowiazuja si¢ do:

a) nabycia udzialow w catosci, jednorazowo.

b) w przypadku, gdyby Potencjalny Inwestor zainteresowany byt ztozeniem wstepne;j
oferty zakupu udziatow Spotki wspolnie z innymi podmiotami (jako
wspoélinwestorami lub w ramach konsorcjum), konieczne jest wczesniejsze zgltoszenie
takiego zamiaru wraz z podaniem listy potencjalnych uczestnikéw tego konsorcjum/
wspolinwestorow 1 ich powiazan kapitalowych, a nastgpnie podanie informacji o
sktadajacych wspolnie odpowiedz na publicznie ogltoszone zaproszenie (ofertg
wstgpna ),

c) w przypadku braku - na etapie sktadania wstgpnej oferty zakupu udziatow -

ostatecznej listy podmiotow, z ktorymi Potencjalny Inwestor chcialby realizowaé



proces nabycia udziatow Spoiki przy jednoczesnym zamiarze stworzenia przez
Potencjalnego Inwestora takiej grupy - Potencjalny Inwestor jest zobowiazany do
wyraznego zaznaczenia tego faktu w ofercie wstgpnej oraz podanie wszelkich
wymaganych procedura informacji o wspotinwestorach/ cztonkach konsorcjum nie
pdzniej niz w momencie sktadania wiazacej oferty zakupu udziatow prywatyzowanej
Spotki,

d) w przypadku braku - na etapie sktadania wstgpnej oferty zakupu udziatow —
ostatecznych ustalen, ktory z cztonkow grupy kapitatowej Potencjalnego Inwestora
lub grupy, do ktorej nalezy Potencjalny Inwestor zakupi udziaty Spotki - Potencjalny
Inwestor jest zobowiazany do wyraznego zaznaczenia tego faktu w pisemne;j
odpowiedzi na publicznie ogloszone zaproszenie do negocjacji oraz podanie
wszelkich wymaganych procedura informacji o podmiocie, ktory zakupi udziaty nie
pdzniej niz w momencie sktadania wiazacej propozycji warunkow umowy zakupu
udziatow Spoiki,

e) w przypadkach opisanych w pkt. ¢) i d) powyzej tylko Potencjalny Inwestor -
dopuszczony do negocjacji - jest uprawniony do przedstawienia wiazacej oferty

zakupu udziatow Spoétki w imieniu konsorcjum/ wspotinwestorow,

Potencjalny Inwestor lub Potencjalny Inwestor wspolnie z innymi podmiotami, z
ktorymi ztozyt odpowiedz na publiczne zaproszenie do negocjacji przyjmuje do
wiadomosci 1 wyraza zgodg na to, ze w przypadkach opisanych powyze;j:

e odpowiedzialnos¢e  podmiotoéw tworzacych konsorcjum/ grupe
wspolinwestorow z Potencjalnym Inwestorem za zobowigzania wynikajace z
umowy sprzedazy udziatow bedzie solidarna,

e kazdemu podmiotowi przystgpujacemu do konsorcjum/ grupy
wspolinwestorow — po ztozeniu oferty wstepnej — zostana udostgpnione
informacje o Spotce wynikajace z Oszacowania wartosci Spotki Wodociagi
Wigjskie sp. z 0.0. lub bedace rezultatem badan stanu przedsigbiorstwa Spotki
przeprowadzonych przez Potencjalnego Inwestora po uprzednim otrzymaniu
zgody od Sprzedajacego 1 podpisaniu ,,Zobowiazania do zachowania
poufnosci”.

Przystapienie do konsorcjum / grupy wspotinwestoréw (z tytulu dotaczenia po

ztozeniu oferty wstgpnej) w kazdym przypadku moze nastapi¢ po uzyskaniu pisemne;j



zgody Sprzedajacego i musi nastapi¢ przed momentem ztozenia wiazacych propozycji

warunkow umowy.

Sposdéb i termin zlozenia odpowiedzi na publiczne zaproszenie do
negocjacji (oferta wstepna)
Oferta wstgpna powinna by¢ wydrukowana z numerami stron oraz podpisana i
parafowana na kazdej stronie przez osoby upowaznione do reprezentowania
Potencjalnego Inwestora. W przypadku oferty wstepnej ztozonej przez konsorcjum,
powinna by¢ ona podpisana przez upowaznionych reprezentantow kazdego z

cztonkow konsorcjum.

Oferta wstgpna powinna zosta¢ przekazana w zapieczgtowanej kopercie w jednym
egzemplarzu osobiscie lub przez kuriera w nieprzekraczalnym terminie:
do dnia 20 marca 2017 roku do godziny 14.00
na adres: Likwidator MZWiK Andrzej Krajewski
Plac Niepodlegtosci 9a lok. 2
18-400 Lomza

Na kopercie nalezy umiesci¢ napis: ,,Odpowiedz na publiczne zaproszenie do
negocjacji w sprawie zakupu udzialow ,,Wodociagi Wiejskie” Spotka z 0.0. — NIE
OTWIERAC" oraz dane umozliwiajace identyfikacje Potencjalnego Inwestora.
Odpowiedz na zaproszenie do negocjacji powinna zosta¢ przygotowana w jezyku
polskim. Odpowiedz na zaproszenie do negocjacji nie bedzie stanowi¢ dokumentu
prawnie wigzacego. Bedzie uwazana za wyrazenie intencji zawarcia umowy kupna/
sprzedazy w dobrej wierze.

Zainteresowane podmioty, ktore zycza sobie potwierdzenia dostarczenia oferty

wstepnej powinny o tym wyraznie zawiadomi¢ w chwili sktadania dokumentow.

Oferty wstgpne ztozone po tym terminie nie zostana przyjete. Po ztozeniu ofert
wstepnych likwidator moze zazada¢ dodatkowych informacji i wyjasnien oraz
dodatkowych dokumentéw dotyczacych kazdego z Potencjalnych Inwestorow lub
dowolnej propozycji zawartej w ofercie wstgpnej. W przypadku zmiany procedury
sktadania ofert wstgpnych okre§lonej w niniejszym punkcie, o zaistniatych zmianach

zainteresowani zostana powiadomieni na pi$mie.



111. Zawartos¢lV. odpowiedzi na publiczne zaproszenie do negocjaciji

Odpowiedz na zaproszenie do negocjacji powinna obejmowac ponizsze punkty:

1. Prezentacja Potencjalnego Inwestora (lub Inwestorow w przypadku Konsorcjum):
a) firma, siedziba 1 adres sp6iki Potencjalnego Inwestora (lub Inwestoréw w
przypadku Konsorcjum)/ imig i nazwisko w przypadku osoby fizyczne;j
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej,

b) aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow; w przypadku Potencjalnego
Inwestora bedacego osoba fizyczna — kserokopia dokumentu potwierdzajacego
tozsamoscéc)

d) nazwiska, stanowiska, adresy oraz numery telefondéw i faksoOw oraz e-maile
0sob do dalszego kontaktu, umocowanych do dziatania w imieniu Potencjalnego
Inwestora, wraz z dokumentem potwierdzajacym mozliwosce) reprezentowania
Potencjalnego Inwestora przez te osoby, lub pelnomocnictwo do dziatania w imieniu
Potencjalnego Inwestora,

f) statut lub umowa spotki,

g) pelnomocnictwo, w formie przewidzianej prawem, do reprezentowania
Konsorcjum, jezeli Konsorcjum reprezentuje ustanowiony pelnomocnik,

h) oswiadczenie o posiadaniu srodkow na sfinansowanie transakcji

W przypadku, gdy odpowiedz na publiczne zaproszenie do negocjacji jest sktadana
przez kilka podmiotéw wystepujacych wspolnie, informacje w punkcie 1 -
Prezentacja Potencjalnego Inwestora powinny by¢ podane dla kazdego z podmiotow,
ktore wspolnie sktadaja odpowiedz.

2. Deklaracja gotowosci nabycia 1359 udziatow bedacych wlasnoscia MZWiK w
Lomzy

3. Okreslenie zrodet finansowania zakupu udziatéow. Srodki pieniezne na ten cel
powinny pochodzi¢ ze zrodet zewnetrznych w stosunku do Spotki, nie moga by¢
zabezpieczone na aktywach Spotki (w tym papierach wartosciowych posiadanych
przez Spoike).

4. Proponowana cena netto za catos¢ udziatow spoiki.

5. Deklaracja Potencjalnego Inwestora odnos$nie okresu niezbywania udziatow Spotki
nabytych od Migdzygminnego Zwiazku Wodociagow i1 Kanalizacji.

6. Deklarowany przez Inwestora poziom naktadow inwestycyjnych, harmonogram



realizacji zobowiazan oraz ocena ich wplywu na dziatalno$¢ Spoiki.

7. Podstawowe zalozenia dotyczace pakietu socjalnego dla pracownikow.

8. Sposdb zabezpieczenia wykonania deklarowanych zobowiazan.

9. Istotne zatozenia majace wptyw na wysokos$¢ oferowanej ceny.

10. Inne istotne z punktu widzenia Potencjalnego Inwestora kwestie.

11. Termin waznosci odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji (nie moze by¢ krotszy

niz 90 dni od daty ztozenia).

W przypadku podania przedziatu kwotowego w odniesieniu do ceny, inwestycji oraz
podwyzszenia kapitatu Spotki do poréwnania ztozonych odpowiedzi brana bedzie
nizsza z kwot.

Uwaga: w przypadku, gdy Inwestor jest czescia koncernu (grupy kapitatowej) lub
podmiotem zaleznym Likwidator oczekuje przedstawienia podstawowych danych o
dziatalnos$ci koncernu (grupy). Likwidator akceptuje jedynie jednorazowa ptatnos¢ za
udziaty przelewem na konto. Ptatnos$¢ nastapi przed podpisaniem umowy sprzedazy

udziatow Spotki.

Kryteria oceny ofert wstepnych

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty najwazniejszym kryterium oceny ofert
wstepnych bedzie proponowana cena za calo$¢ udzialow.

Cena bgdzie rozumiana jako cena netto. Wszelkie ewentualne optaty lub podatki
zwiazane z transakcja zakupu przez Inwestora przedmiotowych udziatow beda
ponoszone przez tegoz Inwestora, bez mozliwosci uznania ich przez Likwidatora jako
czes$ci ceny za udziaty, czy tez zaliczenia ich w poczet gwarantowanej przez

Potencjalnego Inwestora kwoty naktadéw inwestycyjnych.

Pozostate elementy oferty wstgpnej, takie jak ewentualna wielko$¢ naktadow
inwestycyjnych na rzecz Spoiki, standing finansowy, skala dziatalnosci Potencjalnego
Inwestora i jego doswiadczenie w branzy, strategia dziatania Inwestora, pakiet
socjalny oraz propozycje zabezpieczenia wykonania zobowiazan bgda brane pod

uwage w dalszej kolejnosci przy ocenie oferty wstepne;.



Potencjalni Inwestorzy winni przyja¢ do wiadomosci, ze Likwidator zastrzega sobie
prawo do nastepujacych dziatan:

1) przedtuzenia, przed uptywem terminu na sktadanie ofert wstgpnych, terminu
sktadania tychze ofert,

2) zadania dodatkowych informacji lub wyjasnien dotyczacych treéci ztozonej oferty
wstepnej,

3) swobodnego wyboru Potencjalnych Inwestoréw, z ktorymi podejmuje negocjacje,
4) odstapienia od negocjacji bez podania przyczyny,

5) przedtuzenia terminu poinformowania o rozpatrzeniu ofert wstgpnych,

Ocena ztozonych ofert wstepnych stuzy¢ bedzie jako podstawa do wyboru grupy
Potencjalnych Inwestorow, z ktorymi beda prowadzone negocjacje. W sklad tej grupy
beda wchodzi¢ Inwestorzy, ktorych oferty wstgpne uznane zostang za najbardziej
korzystne. W przypadku niemoznos$ci jednoznacznego ustalenia sktadu takiej grupy,

w odniesieniu do ofert wstgpnych, ktdre przy istniejacym poziomie ich
sprecyzowania, zostang uznane przez Likwidatora za rownie korzystne, przewiduje si¢
mozliwo$¢ stopniowego ich konkretyzowania. Oznacza to mozliwo$¢ uzupehien i
zmiany warunkow ofert wstgpnych przez Potencjalnych Inwestoréw. Postgpowanie
takie moze by¢ prowadzone az do skutku, tzn. wyselekcjonowania Potencjalnych

Inwestorow wstepnie oferujacych najkorzystniejsze warunki zakupu udziatow Spoiki.

IV. Weryfikacja stanu i sytuacji Spolki przez Potencjalnego Inwestora i

przygotowanie wigzacej propozycji warunkow umowy zakupu udzialow Spolki

Potencjalni Inwestorzy, ktdrzy na podstawie zlozonej odpowiedzi na publiczne
zaproszenie do negocjacji beda dopuszczeni przez Likwidatora do negocjacji pod
warunkiem wptaty wadium w wysokosci 20.000 zt (stownie: dwadzies$cia tysigcy
ztotych) w terminie 3 dni od dnia odebrania pisemnej informacji od Likwidatora o
konieczno$ci wplaty wadium na rachunek MZWiK.

Potencjalni Inwestorzy, ktorzy na podstawie ztozonej odpowiedzi na publiczne
zaproszenie do negocjacji beda dopuszczeni przez Likwidatora do negocjacji, przed
zlozeniem wiazacej propozycji warunkéw umowy zakupu udziatow Spotki uzyskaja

prawo do zbadania dokumentoéw spoiki i jej przedsigbiorstwa (prawo do badania



Spotki).

Warunki dopuszczenia do badania i termin jego wykonania zostanie okreslony przez

Likwidatora.

Wybrani Potencjalni Inwestorzy uzyskaja pisemne potwierdzenie zakwalifikowania

si¢ do dalszego etapu procedury i zgodg na dokonanie badania stanu Spoiki.

W ramach badania beda mieli mozliwo$¢: [l

o kontaktu z Zarzadem Spotki 1 ew. wskazanymi osobami kierownictwa Spotki,
I

o zapoznania si¢ z wybranymi dokumentami (finansowymi, prawnymi, etc.), [

o uzyskania dodatkowych informacji zadanych przez Potencjalnych Inwestorow,

ktére to informacje i dane Likwidator bedzie uwazal za stosowne udostgpnice
Przewiduje sig, ze badanie Spotki bedzie trwato do 3 dni roboczych przez kazdego z
Potencjalnych Inwestorow. Przeglad stanu Spoétki powinien by¢ dokonany przez

Inwestora w sposob niezakldcajacy normalnej dziatalnosci Spotki.

Po dokonaniu badania Spotki Potencjalni Inwestorzy ztoza wiazace propozycje

warunkow umowy nabycia udzialéw Spotki.

V. Wiazaca propozycja warunkow umowy zakupu udzialow Spotki

Termin ztozenia ofert wiazacych zostanie przekazany Potencjalnym Inwestorom na
pismie. O procedurze zlozenia ofert wiazacych i ich zawartosci Potencjalni

Inwestorzy dopuszczeni do tego etapu beda poinformowani na piSmie.

Zawarte w wiazacych ofertach warunki zakupu udziatéw winny by¢ okreslone
wylacznie na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonego przez
Potencjalnych Inwestorow badania Spoiki.

Ztozone po badaniu Spotki wiazace oferty zakupu udzialéw beda traktowane jako
wiazace Potencjalnych Inwestorow przez okres przez nich okreslony, nie krotszy

jednak niz 90 dni.



Oferty wiazace powinny by¢ wydrukowane z numerami stron oraz podpisane 1
parafowane na kazdej stronie przez osoby upowaznione do reprezentowania
Potencjalnego Inwestora. W przypadku oferty wiazacej ztozonej przez Konsorcjum,
powinna by¢ ona podpisana przez upowaznionych reprezentantéw kazdego z

cztonkow Konsorcjum.

Oferty wiazace sktadane przez Potencjalnych Inwestoréw powinny zosta¢ opracowane
wylacznie na podstawie przeprowadzonej przez nich weryfikacji stanu i sytuacji
Spoiki. Weryfikacja taka moze by¢ przeprowadzona jedynie przez Potencjalnego
Inwestora, dlatego Likwidator ani Spotka nie daja zadnej gwarancji, ani r¢kojmi
dotyczacych kwestii, ktére zostaty albo powinny zosta¢ zbadane w ramach

weryfikacji.

Oferty wiazace winny by¢ ztozone w zapieczgtowanej kopercie w jednym
egzemplarzu w jezyku polskim w siedzibie Spotki pod adresem:
Likwidator MZWiK Andrzej Krajewski
Plac Niepodlegtosci 9a lok. 2
18-400 Lomza

VI. Negocjacje

W oparciu o wigzace propozycje warunkow umowy zakupu udzialow Spotki
Likwidator podejmie decyzje o wyborze Potencjalnego Inwestora do dalszych

negocjacji.

Negocjacje beda prowadzone w jezyku polskim. Umowa zwigzana ze zbyciem
udziatow Spoéiki osobom trzecim zostanie przygotowana w jezyku polskim 1 beda si¢

do niej odnosity przepisy prawa polskiego.

VII. Inne uwagi
Likwidator zastrzega sobie prawo do wezwania do uzupetienia odpowiedzi na
publiczne zaproszenie do negocjacji w sprawie nabycia udziatéw Spotki ztozonej

przez Potencjalnego Inwestora/Konsorcjum w sytuacji, gdy nie przedstawit on



wszystkich informacji, o ktérych mowa w pkt. IIL

Osoby upowaznione do kontaktu z inwestorami

We wszystkich sprawach zwiazanych z niniejsza transakcja inwestorzy powinni

kontaktowa¢ sig¢ z Likwidatorem MZWiK Andrzejem Krajewskim.

Ewentualne pytania i korespondencj¢ prosimy kierowac¢ na adres: Andrzej Krajewski
— Likwidator MZWiK w Lomzy, Plac Niepodlegtosci 9a lok., 18-400 Lomza, telefon:
502502768

Korespondencja powinna by¢ prowadzona w jezyku polskim. Likwidator zastrzega
sobie mozliwo$¢ zmiany procedury i bedzie na biezaco informowac o jej wszelkich

zmianach opisanych w niniejszym dokumencie.



